ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
uzavretd podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len , zmluva™)

medzi
Prenajimatel Rimskokatolicka farnost PovySenia Svitého Kriza, Hazlin
So sidlom: Hlavna 105/23, 086 14 Hazlin
1ICO: 31997 953
DIC: 2020634275
Statutarny organ: JCDr. Mgr. Peter Bucko, PhD., farar
Zapisany v: Register pravnickych osob, ktoré odvodzuja pravnu subjektivitu

od pravnej subjektivity cirkvi a naboz. spol. MK SR, reg. ¢. MK-
4081/2017-260/14107

IBAN: s

(dalej len ako , prenajimatel”™)

a
Najomca: Obec Hazlin
So sidlom: Hlavna 200, 086 14 Hazlin
ICO: 00322016
DIC: 2020623055
Statutarny orgén: Ing. Peter Dulencin, PhD., starosta
IBAN: s

(d'alej len ako ,, ndjomca™)

(prenajimatel a ndjomca d'alej spolu aj ako , zmluvné strany”)

Clanok L.
Predmet najmu

1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych v katastri nehnutelnosti
Slovenskej republiky, vedenom Okresnym tdradom Bardejov, katastralny odbor, v kat.
tuzemi Hazlin, obec Hazlin, okres Bardejov, na LV ¢. 1301, a to:

- pozemok parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 4, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie o celkovej vymere 1634 m2, z ¢oho je prenajimanych 253,8 m? tvoriacich
pozemok pod Domom smutku (d'alej ako , pozemok™),

- stavba so stpisnym ¢. 24 umiestnend na pozemku parcely registra ,C* KN, parc.
¢. 4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1634 m?2, druh stavby:
Budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum, popis stavby: BUD.CIRK.SKOLY
(d'alej ako , stavba™)

(pozemok a stavba d’alej spolu ako , predmet ndjmu” alebo , nehnutelnosti).

List vlastnictva ¢. 1301 je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy a jej neoddelitelnou sticast ou.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu nehnutelnosti Specifikované v ods. 1.
tohto ¢lanku tejto zmluvy za podmienok v nej stanovenych a ndjomca berie predmet
najmu do najmu a zavézuje sa za neho riadne a véas uhradzat najomné dohodnuté
v tejto zmluve.

Predmet ndjmu je zndzorneny v grafickom nacrte, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy

a jej neoddelitelnt stcast'.
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Néjomca prebera nehnutelnosti do najmu spolo¢ne so zariadenim a vybavenim, ktoré
sa v iom nachadzaja v den podpisu tejto zmluvy.

N4jomca bol obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachadza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok II.

Ucel najmu
Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za tcelom prevadzkovania Domu
smutku, v ktorom st realizované pohrebné obrady a posledné rozltcky so zomrelymi.
Néjomca je povinny sdim na svoje naklady zabezpecit potrebné povolenia, opravnenia,
sthlasy a iné dokumenty alebo doklady od prislusnych organov potrebné na dosiahnutie
tcelu tejto zmluvy.
Néjomca nie je oprdvneny uzivat predmet najmu na iny ako zmluvne dohodnuty tcel
podla ods. 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Clanok III.
Doba najmu
N4jomnd zmluva je uzavreta na dobu neurcitt odo drna 01. 03. 2024.

Clanok IV.

Uhrada a vyska najomného
Zmluvné strany sa dohodli na uréeni vysky najomného 1 EURO/m? rocne, co
predstavuje za cely predmet najmu za kalendarny rok sumu 253,80 EUR (slovom:
dvestopédtdesiattri eur osemdesiat centov).
Néjomné je splatné na zédklade tejto zmluvy bezhotovostnym platobnym prevodom na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy jednorazovo v celej vyske vzdy do
30. 06. prislusného kalendarneho roka, za ktory sa pocas trvania zmluvného vztahu
najomné uhradza. Ndjomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania peflaznej sumy
na Ucet prenajimatela. V pripade zmeny peniazného tstavy a/alebo zmeny ¢isla tctu je
prenajimatel’ povinny tato skuto¢nost oznamit najomcovi najneskdr do 10 dni od
uskutocnenia tejto zmeny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit ndjomné za predmet ndjmu
za obdobie odo dna 01. 03. 2024 do 31. 12. 2024 vo vyske 253,80 EUR (slovom:
dvestopdtdesiattri eur osemdesiat centov), pricom plati, Ze predmetné ndjomné je
splatné v zmysle dohody zmluvnych stran do 31. 12. 2024.
N4jomca berie na vedomie a stuhlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost thrady DPH v stvislosti s plnenim tejto zmluvy, ndjomca je povinny hradit
prenajimatelovi spolu s ndgjomnym aj prislusna ¢iastku DPH urcena v stlade so
vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi.
V pripade omeskania s thradou za ndjom je prenajimatel’ opravneny uplatnit si voci
najomcovi troky z omeskania podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Prenajimatel je oprdvneny upravovat dohodnuté najomné rocne, a to o mieru inflacie
oficidlne zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajtici kalendarny rok. Uprava
sa uskuto¢ni v pripade, Ze ro¢nd miera inflacie presiahne hodnotu 3%. Najomca dava
k tejto aprave svoj vyslovny predchddzajuci sthlas.
Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezabezpecuje v predmete ndgjmu Ziadne
plnenia spojené suzivanim nehnutelnosti. V stuvislosti suvedenym teda v sume
najomného za predmet ndjmu nie st zahrnuté ani thrady za sluZzby a plnenia spojené
s uzivanim predmetu n4jmu, a to: spotreba elektrickej energie, spotreba plynu, poplatky
za odber studenej a teplej vody, dodavka tepla, thrada za odpady, prip. iné (d'alej spolu
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len ako ,poplatky za sluzby”). Prenajimatel ddva najomcovi podpisom tejto zmluvy
sthlas, aby uzavrel s doddvatelmi médii vo vlastnom mene zmluvy o odbere. Na
zéklade jednotlivych zmlav je ndjomca povinny uhrddzat dodavku jednotlivych médii
za podmienok v nich stanovenych.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a)

b)
)

najneskor do 7 dni odo diia Géinnosti tejto zmluvy odovzdat najomcovi predmet
najmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave spésobilom na dohovorené, prip.
obvyklé uzivanie,

reSpektovat pri vykone svojich prav prava najomcu vyplyvajtce z tejto zmluvy,
umoznit najomcovi uzivat predmet ndjmu v salade s touto zmluvou.

Najomca je povinny najma:

a)
b)

prevziat od prenajimatel'a predmet najmu,

uzivat predmet zmluvy v stulade stouto zmluvou a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi,

riadne platit thrady za najom vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve,
riadne platit v8etky spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré sa alebo buda
vyrubené v stuvislosti s ¢innostou ndjomcu v/na predmete najmu podla tejto
zmluvy,

riadne uhrddzat pocas celej doby najmu dani z nehnutelnosti za predmet najmu
priamo prislusnému spravcovi dane,

zdrzat sa zadsahov do prav prenajimatel’a a vlastnika nad rdmec dohodnuty v tejto
zmluve,

robit beznu tdrzbu, opravy a tpravy predmetu ndjmu, ktoré st potrebné a ktorymi
nedochddza k zmene na predmetu najmu na vlastné néklady. Robit tdrzbu, opravy
a upravy predmetu nijmu nad tento rdmec je ndjomca oprdvneny na vlastné
naklady na zaklade predchddzajiceho sthlasu prenajimatela. V pripade potreby je
najomca povinny urobit nevyhnutné opatrenia na zamedzenie $kod, v opacnom
pripade ndjomca zodpoveda za takto vzniknuté skody,

udrziavat ¢istotu a poriadok v predmete najmu, ako aj priestorov pred nim, ako aj
zimnu tdrzbu - odpratavanie snehu,

najomca je opravneny realizovat’ stavebné ipravy na predmete najmu podla tejto
zmluvy len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Projektova
dokumentaciu resp. iné dokumenty v salade splatnou pravnou upravou
zabezpecuje ndjomca na svoje ndklady. Prenajimatel je opravneny, nie v8ak povinny
dat svoj predchadzajici stihlas po predlozeni schvalenej projektovej dokumentacie,
resp. inych dokumentov v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
zabezpecit sim a na svoje ndklady majetok, ktory vnesie na/do predmetu ndjmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda
za gkody, ktoré by z tohto titulu vznikli,

zabezpecit a dodrziavat sam a na svoje naklady vSeobecne zavdzné pradvne normy
v oblasti poZziarnej ochrany a bezpecnosti, vratane zabezpecenia predmetu najjmu
predpisanymi zariadeniami, zabezpecovat ich funkénost, pravidelna kontrolu, ako
aj skolenie svojho persondlu, vlastny poziarny $tatat, poziarne poriadky, prip. iné
dokumenty vyZzadované v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.
Négjomca je okrem uvedeného tiez povinny pravidelne zabezpecovat
a prenajimatelovi predkladat prislusné revizne spravy v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov,
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I) umoZnit prenajimatelovi kedykolvek vstup do predmetu ndmu, za tcelom
kontroly sp6sobu uZivania predmetu najmu a dodrziavania zmluvne dojednanych
podmienok ngjmu. Okrem uvedeného je prenajimatel oprdvneny vstupovat do
predmetu ndjmu aj za t¢elom vykondvania bohosluzieb a cirkevnych obradov,

m) zodpovedad prenajimatelovi za Skody, ktoré sposobi na predmete najmu, prip.
zodpovedd aj za Skody spdsobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo

objektoch,

n) vykondvat svoju ¢innost v priestoroch predmetu najmu tak, aby nedoslo kich
poskodeniu,

o) pri ukondeni ndmu vypratat priestory predmetu ndmu aodovzdat ich
prenajimatel’ovi,

p) zabezpecit zdpis ndgjmu do katastra nehnutelnosti bez zbytocného odkladu po
podpise tejto zmluvy a po skonéeni ndgjmu zabezpecit jeho vymaz.

Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykondvat len s predchadzajacim
pisomnym sthlasom prenajimatela ana svoje naklady. N4jomca nie je opravneny
pozadovat od prenajimatela kedykol'vek pocas trvania ndgjmu alebo po skonéeni ndgjmu
thradu nédkladov s tym spojenymi. N&jomca nie je oprdvneny pozadovat od
prenajimatel'a kedykol'vek pocas trvania najmu alebo po skon¢eni najmu protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ngjmu.

Najomca sa zavizuje d'alej:

a) riadne prevadzkovat dom smatku na tcel v tejto zmluve urceny,

b) dodrziavat vsetky povinnosti vyplyvajtce z osobitnych pravnych predpisov,
ktoré stivisia s prevddzkou domu smatku, najméd povinnosti uréené zakonom
¢.131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov,

c) prijat prevadzkovy poriadok domu smiutku,

d) zabezpecit v predmete ndjmu v priestoroch na to uré¢enych chladiace zariadenia
na docasné ulozenie ludskych pozostatkov, zabezpecovat ich riadnu
prevadzku, adrzbu a funkénost.

N4jomca nie je oprdvneny dat predmet ndjmu (ani jeho c¢ast) do podndjmu, alebo

prenechat na wuZivanie tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného sahlasu

prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje d'alej:

a) reSpektovat dohodnuté vstupy do budovy,

b) oznacenia, logd, reklamy a pod. umiestiiovat len s predchadzajacim sthlasom
prenajimatel’a a na zéklade kladného vyjadrenia prislusného organu,

c) v sulade s platnou legislativou; ndklady suavisiace s ich umiestnenim ako aj
odstranenim znas$a najomca zo svojho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi

pisomny protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch

rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvnt stranu a jeden pre Kosicka arcidiecézu. V

pripade, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost odovzdat predmet ndjmu najneskor

do 7 dni odo dna tcinnosti tejto zmluvy alebo ak niektord zo zmluvnych stran v tejto

lehote nepodpiSe protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, povazuje sa

predmet najmu za odovzdany najomcovi do uZivania uplynutim siedmeho dnia odo diia

nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy.

Clanok VI.
Skoncenie najjmu
Néjom nehnutel'nosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou,

Strana 4 z 7



c) odstapenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny tiato

zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je 3-mesac¢na a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujacom po

doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy, ak:

a) ndjomca uziva nehnutelnost v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrziava ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho cast do podnajmu tretej osobe bez
predchddzajticeho pisomného stihlasu prenajimatela,

¢) nijomca uziva predmet ndgjmu na iny ako zmluvne dojednany ucel bez
predchéddzajtceho sthlasu prenajimatela,

d) najomca sa oneskoris tthradou ndjomného alebo jeho ¢asti podla tejto zmluvy o viac
ako 30 dni,

e) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, jej odstraneni, ¢o brani uzivat predmet najmu.

Odstupit od zmluvy moéze tak najomca ako aj prenajimatel aj z d’alsich dévodov

uvedenych v § 679 Obgianskeho zakonnika. U¢inky odstdpenia od zmluvy nastavaja

doru¢enim pisomného oznamenia o odsttpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Néjomca je povinny predmet najmu podla tejto zmluvy vypratat a odovzdat ho

prenajimatelovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie do 30 dni od ukoncenia

zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi, ma prenajimatel pravo priestory predmetu

prendjmu uzavriet, vypratat a odstranit z predmetu ndjmu vsetky veci ndjjomcu na

miesto, ktoré ur¢i prenajimatel na ndklady ndjomcu a zdroven je ndjomca povinny

zaplatit prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 200,- eur za takéto porusenie zmluvy

na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny takto

uvolneny predmet najmu nasledne dat do ndjmu novému ndjomcovi. Najomca

vyslovne sthlasi so znenim ods. 6. Cl. VI. tejto zmluvy, &o potvrdzuje svojim podpisom

tejto zmluvy.

Clanok VII.
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujtci ku
vzniku, zmene, zdniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny (d'alej len ako ,pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucend zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a doru¢ovanie) sa pouziju adresy sidiel zmluvnych strdn uvedené v zahlavi
tejto zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povazuje za splnend a pisomnost sa
povazuje za dorucenq, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.
Utinky dorucenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktord sa méa podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby ttto zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila, a
nasledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to
diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to driom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
c) odosielatelovi bola zasielka vratena ako nedorucend, a to diiom vratenia
nedorucenej zasielky.
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10.

11.

Clanok VIIL

Vseobecné a zaverecné ustanovenia
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zdvaznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Na aé¢innost dodatku sa
vyzaduje schvalovacia dolozka podla ods. 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy.
Tato zmluva nadobtda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Tato zmluva podlieha schvéleniu Kos$ickej arcidiecézy formou schvalovacej dolozky,
ktord je neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy ajednou z podmienok jej Géinnosti,
pricom dalsou podmienkou uéinnosti tejto zmluvy je jej zverejnenie v Centralnom
registri zmlav. Zverejnenie zmluvy v Centrdlnom registri zmlav sa zavazuje zabezpecit
najomca. Podmienky tcinnosti musia byt splnené kumulativne. V zmysle uvedeného
teda tato zmluva nadobuda tucinnost defi nasledujici po dni jej zverejnenia, za
predpokladu, Ze jej predtym bola udelend schval'ovacia dolozka Kosickej arcidiecézy.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podl'a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadrujt stihlas.
V pripade, ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykonatelnymi alebo
netcinnymi, alebo v pripade, ak tdto zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost’ ostdvajtacich ustanoveni. Na mieste netcinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedd zmyslu a
tcelu neticinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie také
ustanovenie, ktoré zodpovedd tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a tcelu tejto zmluvy
dojednané, keby na to zmluvné strany pamétali. Ak akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy
bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislushom stde Slovenskej
republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na platnost, u¢innost a/alebo
uplatnitelnost d’alsich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavdzuja v pripade
potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.
Prilohami tieto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnt stcast, st:
a) LV ¢ 1301
b) Grafické znazornenie predmetu najmu
c¢) Uznesenie Obecného zastupitelstva obce Hazlin ¢ ... zo dna
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva predstavuje ich tplné a kone¢né dojednanie
a Ze tato zmluva v celom rozsahu rusi a nahrddza vsetky zmluvy v zneni ich neskorsich
dodatkov, ktorych predmet je totozny s predmetom podla tejto zmluvy s vynimkou
prav prenajimatela, ktoré vznikli z pévodnych zmlav a z ich povahy vyplyva, Ze maja
trvat aj po skonceni zmluvy a ndjomca je povinny vysporiadat vsetky zavizky,
povinnosti a d1Zné sumy vyplyvajtce z tychto zmlav voci prenajimatel ovi najneskor do
15 dni odo dra nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy
Ukonéenim tejto zmluvy nezanikaja neuspokojené naroky prenajimatel’a vo¢i najomcovi
a ani tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhl'adom na svoju povahu maja trvat aj po
zéniku tejto zmluvy (tj. napr. ustanovenia tykajlice sa vypratania predmetu ndjmu
a pod.).
Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z toho jedno je uréené pre prenajimatela,
dve pre najomcu a jedno vyhotovenie pre Kosickt arcidiecézu.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom pre¢itali, obsahu porozumeli,
je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvéraja ju v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.
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V Hazline, dila ....cccooovevvveeeieieeieeeee,

Prenajimatel: Najomca:
Rimskokatolicka farnost Obec Hazlin

Povysenia Svitého Kriza, Hazlin

JCDr. Mgr. Peter Bucko, PhD., farar Ing. Peter Dulencin, PhD., starosta
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