Najomna zmluva - opakovana ¢. 04/2016/BD 1

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. zakona ¢.40/1964 Obciansky zakonnik v platnom zneni
v nadvéznosti na zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotdcidach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a v nadviiznosti na
Vieobecne zdviizné nariadenie obce HaZlin ¢. 3/2013 a doplnku ¢. 1/2014 o podmienkach pridel’ovania obecnych
ndjomnych bytov a spésobe vypocltu najmu v bytoch obecnej bytovky

(d’alej len ,,VZN*)
CL1
Zmluvné strany
1. Obec: HazZlin
Zastupena: Ing. FrantiSek Olah, starosta obce
Svidloz Obecny urad Hazlin, Hlavna 200, 086 14 HaZlin
ICO: 00322016
DIC: 2020623055
Bankové spojenie: Postova banka, a.s.; pobocka Bardejov
Cislo uctu: 20295379/6500
(dalej len ,,prenajimatel™*)
a
2.  Meno a priezvisko, titul: Vladislav Juric¢ek

Datum narodenia :
Rodné ¢islo:
Bydlisko:

(d’alej len ,,najomca*)
uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tuto najomnt zmluvu

L1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - najomného bytového domu ¢.1 - 6 b. j.
postaveného na pozemku parcelné &islo: CKN 620/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 190 m?
nachadzajuceho sa v katastralnom tzemi Hazlin v obci Hazlin, na ulici Majerova 63 , so supisnym
¢islom stavby 400, zapisaného na liste vlastnictva €. 1114, vedeného Katastralnym uradom v Presove,
Spravou katastra Bardejov.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt v bytovom dome ¢.1 6 b. j. na ulici Majerova,
¢. bytu 4, poschodie, pozostavajlici z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchyna,
kupeltia, WC, chodba a terasa , vSetko o rozlohe 68,80 m?. (d’alej len ,,predmet najmu).

3. Spolo¢nymi ¢astami domu pre Gcely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.

4. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu zo dia
01.09.2010, ktory sa v plnom rozsahu vztahuje aj na tuto najomnt zmluvu.

5. Predmetom n&jmu je opakovany najom bytu, ktory uzival nadjomca od 01.09.2010 do 31.08.2016.

CL 11
Doba nijmu a Gcel nijmu

1. Tato najjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.09.2016 do 31.08.2019. Zaciatok najmu je od
01.09.2016 a je druhym opakovanym najmom bytu uzatvorenym najomnou zmluvou ¢.04/2010/BD1
z01.09.2010.

2. Ak najomca prejavi opat’ zdujem o opakované uzatvorenie zmluvy o najme ma prednostné pravo na
opakované uzatvorenie zmluvy o najme najomného bytu, ktory doposial’ uzival ato pri dodrzani
podmienok uvedenej v najomnej zmluve a v zakone 443/2010Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani.



—

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu. Néajomca musi
minimalne 30 dni pred skonenim najmu pisomne poziadat’ o uzatvorenie novej najomnej zmluvy
a dorucit doklady k prehodnoteniu ndjmu v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z. inak pravo na
opakované uzatvorenie najmu zanikne.

V pripade odpredaja bytov v bytovom dome ma ndjomca prednostné pravo na odkipenie bytu
do osobného vlastnictva ak tento byt mal ndjomca v ndjme poslednych 15 rokov pred realizaciou
predaja.

Tato najomnd zmluva sa uzatvara za ucelom zabezpeCenia byvania pre najomcu a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatelku), ktori Ziji v spolocnej
domaécnosti a to na dobu trvania ngjmu.

CL1V
Vyska a splatnost’ najomného a tihrad spojenych s uZivanim bytu

Mesacna uhrada ndjomného za predmet ndjmu je uréend v Rozpise najomného a preddavku za sluzby
a plnenia za uzivanie bytu (priloha ¢.1) ato vo vyske 157,20 €/mesacne (jednostopitdesiatsedem
eur advadsat’ centov).

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny okrem najomného uhradzat’ aj mesacne zalohové
platby za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu v sume, ktoré st uvedené v platnom Rozpise
najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu (priloha ¢.1)

Néjomca je povinny platit ndjomné spolu so zilohou thrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesa¢ne vopred vzdy do 15. diia kalendarneho mesiaca za nasledujtci
kalendarny mesiac, a to:

a)  bezhotovostnym prevodnym prikazom na tcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
b)  do pokladne obecného uradu v Hazline.

Néjomca je povinny zaplatit’ prvé najomné spolu s prvou zalohou thrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pracovnych dni odo diia podpisu ndjomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
b) poStovym penaznym poukazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zadhlavi zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuactovanie skutocnych nakladov za vyuctovate'né plnenia
(sluzby) spojené suzivanim bytu, ato za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor do 31.5.
nasledujuceho kalendarneho roka a pisomne vyuctovanie odoslat’ ndjomcovi. Ndjomca je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi vyuctovanim zisteny nedoplatok za vyuctovateI'né plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu najneskér do 15 dni po doruCeni vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel
povinny vratit’ najomcovi pripadny preplatok.

Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania najomného vztahu v odovodnenych pripadoch z hl'adiska
zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit vysku ndjomného a vysku
zaloh uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu. O tejto zmene je prenajimatel’ povinny
informovat’ ndjomcu do 30 dni.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vySku najomného o roénu mieru inflacie vyhlasent
Slovenskym $tatistickym tradom a to po¢ntc prvym janudrom roku nasledujiicom po roku, za ktory
je inflacia vyhlasena.

Prenajimatel’ jednostranne zmeni vySku zalohovych uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluZzieb.
CLV
Finan¢na zabezpeka
Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradena finan¢na zabezpeka na celi dobu najmu podla zakona ¢.

443/2010 Z. z. bude vo vySke 6-nasobku mesacného ndjomného t.j. 943,20 €, (slovom:
devit'stostyridsat’ eur a dvadsat’ centov).



2. Finan¢na zabezpeka bude sluzit na zabezpelenie splatnych thrad dohodnutého najomného
a dohodnutych thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu v pripade neschopnosti thrad. Tato thradu
je mozné realizovat’ len v oddvodnenych pripadoch na zaklade pisomnej Ziadosti najomnika
o preuctovanie a thradu platieb z jeho finan¢nej zdbezpeky, maximalne vSak do vysky platieb za dva
kalendarne mesiace . Financnu zdbezpeku je ndjomca povinny dorovnat’ do 30 dni po odcerpani.
Dalej finanéna zébezpeka sluzi aj ako uhrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet najmu mimo
jeho obvyklého opotrebenia.

3. Prenajimatel’ je opravneny pouzit financni zabezpeku na jednostranné zapocitanie svojich
pohl'adavok voci najomcovi, a to na thradu:
e za najomcom poskodené spolocné priestory a spolocné zariadenia bytového domu pocas
najomného vztahu,
e za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni najomného vzt'ahu uvedie do péovodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
e za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zaverec¢ného
vyuctovania pri skonceni najmu bytu.
4. Financnu zabezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo dia ukoncenia najmu, avsak
najskor po vzajomnom vysporiadani vSetkych zavéizkov a pohl'adavok.

5. Prenajimatel’ je opravneny pouzit' prirastky (Groky) z financnej zadbezpeky na thradu platieb za
vedenie osobitného Gctu v banke.
CL VI
Prava a povinnosti najomcu
1. N4jomca sa zavizuje, Ze:

° bude uhradzat’ vSetky platby suvisiace s predmetom najmu vcas a riadne v sulade s rozpisom
najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu,
° vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte

v stlade s platnymi pravnymi predpismi ( Priloha nariadenia vlady SR ¢. 87/1995) si zabezpeci
sam ana vlastné naklady. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav
abezni UdrZzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni
najomcu na svoje naklady a pozadovat’ od neho nahradu,

° pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,
° zavady a poskodenia, ktoré v byte ana spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu

spOsobi sam alebo ti, ktori snim byvaji uhradi v plnej vySke; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit
a pozadovat’ od najomcu nahradu,

° nebude v byte vykonavat’ ziadne zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,
° bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat’

prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

2. Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolocnej domacnosti maji pravo uzivat’ aj spolocné priestory
domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podla povahy prislusného zariadenia. Najomca je
povinny odovzdat prenajimatelovi evidenény list ( priloha ¢.2 ndjomnej zmluvy) v ktorom bude
uvedeny zoznam 0so6b tvoriacich jeho domécnost’.

3. Njjomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti
bytu, podnijom bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu) bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatela.

4. Najomca je povinny, v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku ndjomného
a thrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi.

5. Najomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatel’a umozni jeho pracovnikom pristup do bytu za
ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrZiavacich prac, ako aj za i¢elom kontroly,
¢i najomcea byt riadne uziva a ¢i st dodrzané zmluvné podmienky.



6. Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR, prislusného krajského stavebného tradu, spravcu bytov a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

7. Najomca je povinny ku dinu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany a v riadnom
stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
najneskor do 5 dni odo dia zaniku ngjmu.

8. Najomca si moze poistit’ svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajuci sa v predmete nadjmu na vlastné
naklady a to na celtl dobu ndjomného vzt'ahu.

9. Njjomca po dohode s prenajimatel'om sa zavizuje, Ze bude dodrziavat’ pravne predpisy vzt'ahujuce sa
na predmet najmu a to najma:
e zakon ¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov
ako aj iné vSeobecne zavidzné pravne predpisy.

10.N4jomca je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v dome.
CLvIl
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny:
e zabezpeCit pre najomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzeni dobu
najmu s ohl'adom na dohodnuty ucel najmu a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojeng,

2. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnena vstupovat do predmetu najmu so sthlasom a
v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za uc¢elom vykonania kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, ako aj ucelu najmu a v pripade uskutocnenia oprav a udrzby predmetu
najmu.

3. Prenajimatel” alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu vo vynimoc¢nych
pripadoch ak to vyzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skutocnosti prenajimatel’ je povinny
informovat’ najomcu bezodkladne.

4. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
suhlasom ndjomcu; tento suhlas ndjomca moze odopriet’ iba z vaznych doévodov; ak takéto upravy
bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prislusného organu Statnej spravy, najomca sa
zavazuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

5. Prenajimatel’ uzna najomcovi primerani zl'avu na ndjomnom, pripadne z hrady za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutocnost odovodiujucu pravo na primeranu
zl’avu, a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatel’a.

CL VIl
Zanik najmu
1. Tento nijomny vztah moéze zaniknit vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a najomcom.
2. Najomny vztah zanika tiez uplynutim doby najmu.

3. Najomny vzt'ah zanika tiez pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu. Prenajimatel’ moze
dat’ vypoved len z dévodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku. Vypovedna doba je 3 mesiace
a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
doru¢ena. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomny vzt'ah kon¢i.

4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nadhradného bytu ani inej bytovej nahrady po
skon¢eni najmu uplynutim doby ndjmu, alebo po ukonceni najmu pre uplynutim najomnej zmluvy.



Prenajimatel’ m6ze kedykol'vek odstipit od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZziva
prenajatu vec, alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze
mu hrozi zna¢na Skoda. Odstipenie od zmluvy nadobtida ucinnost’ jeho doru¢enim druhej strane.
K tomuto ditu vznik4 prenajimatelovi pravo najomcu vypratat’.

CLIX
Osobitné ustanovenia zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnosti a i€innosti.

Zmluvné strany sa v takom pripade zavdzuju dohodou nahradit’ neplatné alebo neti¢inné ustanovenie
novym platnym alebo ucinnym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda povodne zamyslanému
ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do doby uzavretia dohody plati zodpovedajtica
uprava vSeobecne zavaznych predpisov Slovenskej republiky.

ClL X
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuji, ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vdzne, bez omylu a neuzatvorili ju
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektorti zo zmluvnych stran.

Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne ukony a su spdsobilé konat’
za zmluvné strany.

Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu. Kazda
zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len na zaklade pisomne a vzajomne odsuhlasenych
a ocislovanych dodatkov.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a socidlnom byvani a d’al$imi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

N3jomca svojim podpisom dava suhlas prenajimatel’'ovi podla § 11 ods. 1 zakona ¢. 122/2013 Z. z.
o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, na spractivanie vSetkych
osobnych udajov uvedenych v tivode tejto zmluvy pre potreby vnutornych evidencii obce Hazlin bez
¢asového obmedzenia. Odvolanie sihlasu musi byt pisomné a doru¢ené obci Hazlin.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce / www.obechazlin.sk/.

Prilohy: Rozpis najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu — priloha ¢.1
Evidencny list — priloha ¢. 2

V HaZline diia 01.09.2016

Ing. FrantiSek Olah — starosta obce
prenajimatel’ najomca


http://www.obechazlin.sk/



